STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20

31000 Osijek

mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 44725

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

STAN

ADRESA

Zagreb - Sestine, Sudi$¢ak 8
zk.€.br. 799/4, k.¢.br. 885/6, k.o. Sestine

NARUCITELJ

STECAJNA MASA IZA LEX HOLDING D.0.0.,
OIB: 74475510496, ZAGREB, JURISICEVA BR.8

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

77.883,00 €

585.000,00 kn

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

13.6.2022

m p

Stranica 1 od 24




»

»

»

»

»

»

»

»

»

SADRZAJ

RJESENJE O IMENOVANJU

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE
uvoD

LOKACIJA | OCEVID

OPIS NEKRETNINE | REKAPITULACIA POVRSINA
ODABIR METODE

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NALAZ | ZAKLJUCAK

PRILOZI



REPUBLIKA FIRVATSKA
ZUPANLISKT SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
B!‘Of.' 4—1.\.11-650:'{2 020-3.
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
8216, 67418, 126/19. i 130:20) i clanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvecevska 30, za ponovne imenovanje stalnim sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer gradevinassiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
vieStakom za gradevinarsivo i procjen Vrijednosti nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je riesenfe 0 ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave

Stranica 5 od 24



UvoD

narucitelj:| STECAJNA MASA IZA LEX HOLDING D.0.0.,
OIB: 74475510496, ZAGREB, JURISICEVA BR.8

lokacija:| Zagreb - Sestine, Sudi$¢ak 8
zk.E.br. 799/4, k.&.br. 885/6, k.o. Sestine

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG FINANCISKOG POSLOVANJA

vrsta nekretnine:[STAN

datum pregleda nekretnine:|3.6.2022

dan kakvoce:|13.6.2022

dan vrednovanja:|13.6.2022

srednji tecaj HNB: 1€=|7,518068 kn

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trziSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvoce.

Prema prostorno planskoj dokumentaciji i izvidom na terenu vidljivo je da se predmetna nekretnina nalazi u
zoni B - amplitude tektonskih pokreta veée od 0,6 mm, strmi pomaci geodetskih to¢aka u prostoru veci od 70°,
izraZzena kompresija prostora u zoni rasjeda Stubica - Kasina, zbog razlicitih pomaka glasnih strukturnih bolokva
Medvednice: Sljemena i Zelinske Gore, pojave potresa. Takoder je vidljivo da je zabiljezeno aktivno povrsinsko;
plitko kliziSte nejasnih granica juzno i istocno od predmetne nekretnine. 1z navedenog moze se zakljuciti da se
nekretnina u trenutnku izrade procjene ne nalazi na klizistu.

DOKUMENTACIJA DOSTAVLIENA NA UVID:

Izvadak iz zemljisne knjige Izvodi iz planske dokumentacije
Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: Sestine katastarska Cestica: 799/4
zk izvadak broj: 15760 ) . trosobni stan u podrumu kuée i
- - opis nekretnine: . Lo
broj poduloska: - pripadajudi vrt

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZzena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za Gradevinska dozvola nepoznat je status zakonitosti
gradenje:

u skladu sa upisom u zemljisne knjige

upis u z.k. podaci u z.k. i katastru se ne podudaraju
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i najvedi grad u Hrvatskoj po broju stanovnika. Sire podrugje
grada okuplja vise od milijun stanovnika. Povijesno gledajuci, grad Zagreb je izrastao iz dva naselja na
susjednim brezuljcima, Gradeca i Kaptola, koji ¢ine jezgru danasnjeg grada, njegovo povijesno srediste.
Nalazi se na jugozapadnom rubu Panonske nizine na prosje¢noj nadmorskoj visini od 122 m, podno
juznih padina Medvednice, na lijevoj i desnoj obali rijeke Save. PoloZaj grada, koji je na mjestu spajanja
alpske, dinarske, jadranske i Panonske regije, omogucio je da Zagreb postane most izmedu
srednjoeuropskog i jadranskog podrucja. Kao najveci i glavni grad, Zagreb je kulturno, znanstveno,
gospodarsko i upravno srediste Republike Hrvatske i Zagrebacke Zupanije. Zahvaljujuéi ulozi najveéeg
prometnog centra u Hrvatskoj, razvijenoj industriji, znanstvenim i istrazivackim ustanovama, Zagreb je
gospodarski najrazvijeniji grad u Hrvatskoj.

STANOVNISTVO PO NASEUJIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine |Ime naselja |Ukupno stanovnika

Grad Zagreb Zagreb Zagreb 665.774

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi stan u podrumu (suterenu) zgrade koji se sastoji od vise prostorija, kojemu
pripada i kuéni vrt. Okolni objekti su slicne tipologije, katnosti i namjene. Predmetnu lokaciju lokalno
trziste shvadéa kao pozeljnu. U blizini su glavni gradski javni i drustveni sadrzaji. Onecis¢enje zraka je
sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa. Zvuéno onecis¢enje je u okvirima
ocekivanog za predmetno okruZenje. Moguénost nove gradnje na Siroj lokaciji nije isklju¢ena. Ulazak u
nekretninu nije bio omoguéen. Unutrasnje uredenje pretpostavljeno je temeljem dobivenih
fotografija na uvid od ste¢ajnog upravitelja.

LOKACUA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: oteZano kolni ulaz: oteZan

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:

I

Q ¢ vy;v,Q

Idss

% s v @ Zagreb -]

)
O
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: STAN ‘
godina procjene: 2022
godina izgradnje: 2006 katnost: Po+P+Potk
rekonstrukcija: polozaj: Po
KONSTRUKCUIA:
temelji: betonski medukatna konstr.: |monta
nosiva konstrukcija: |blok opeka |AB kroviste i pokrov: drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: obloZzeno |oZbukano obrada zidova: bez uvida
obrada podova: bez uvida obrada stropova: bez uvida
STOLARUA:
unutarnja stolarija: |bez uvida ostakljenje: izo
vanjska stolarija: pvc zastita od sunca: rolete
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: ima elektricna energija:  |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: bez uvida
dodatne instalacije: energetski certifikat: nema priloZzen
FOTODOKUMENTACUA:
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fotografije dobivene na uvid od stacajnog upraviteelja

' S
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.

PODNA KORISNA
STAN . KOEFICUENT VRIJEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
podrum (suteren)
trosobni stan 138,39 1,00 138,39
138,39 - 138,39 -
zemljiste
vrt 113,25 0,10 11,33
113,25 --- 11,33 ==
UKUPNO: 251,64 - 149,72 -
Izvor povrSina: Zk izvadak
ZEMUISTA
zk. opcina i odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2)
Sestine, Zagreb 15760 799/4 848
UKUPNO: 848
PRIPADAJUCI DIO ZEMUISTA PREMA ETAZNOM VLASNISTVU
IKE. v'Ukupna Etiino Udio Pri;.)adajuéa
povrsina (m2) vlasnistvo povrsina (m2)
zk.¢. 799/4, zk.o. Sestine, zk.ul.
848 E-2 5525/10000 469

15760
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljiSta, obiteljskih ku¢a, stanova, garaza, parkirnih

mjesta i poslovnih prostora.
Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trZistu na istom

podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.
Zbog tocnijeg izracuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Jedinica lokalne

Polozaj (etaza i

Dan vrednovanja Cjenovni blok Katastarska &estica | Povriina stana (m?) . .. Broj soba Opée stanje
samouprave orijentacija)
< d t
13.6.2022 Sestine sjever Grad Zagreb 799/4 115,12 po rum.(su eren) / --- -
jug
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja Jedinica lokalne Jedini¢na cijena Polozaj (etazai
# — Cjenovni blok 2 l Povriina stana (m?) . i . Broj soba Opce stanje
ugovora samouprave (€/m?) orijentacija)
1 14.3.2022 Sestine sjever Grad Zagreb 1.493,17 187,52 - - -
2 8.11.2021 Sestine sjever Grad Zagreb 1.733,85 161,49 - - -
3 2.8.2021 Sestine sjever Grad Zagreb 1.760,28 122,14 - --- -
1ZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Jedinice lokalne Indeks razvijenosti Jedinica lokalne Indeks razvijenosti
7 Jedini¢na cijena samouprave lokalnog okruZenja samouprave lokalnog okruZenja Korekeiiski faktor Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih poredbenih predmetne predmetne ! indeksu razvijenosti (€/m?)
nekretnina nekretnina nekretnine nekretnine
1 1.493,17 Grad Zagreb 116,560 1,000 1.493,17
2 1.733,85 Grad Zagreb 116,560 Grad Zagreb 116,56 1,000 1.733,85
3 1.760,28 Grad Zagreb 116,560 1,000 1.760,28
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko podrucje
T T e D d Datum sklapanja Bazniindeks nadan L. A . I
Jedini¢na cijena predmetne ) ) Bazni indeks nadan o Meduvremenski izjednacena jedini¢na
# 2 . kupoprodajnog sklapanja N Korekcijski faktor . 5
(€/m°) nekretnine (Zagreb, ugovora kupoprodaie vrednovanja cijena (€/m?)
Jadran, Ostalo) g LRl
1 1.493,17 14.3.2022 158,32 1,000 1.493,17
2 1.733,85 Grad Zagreb 8.11.2021 158,32 158,32 1,000 1.733,85
3 1.760,28 2.8.2021 154,60 1,024 1.802,63
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine o
. - Interkvalitativno
A .. Ukupni koeficijent n .
Jedini¢na cijena B . izjednacena
4 N interkvalitativnog R
(€/mf) Mikrolokacija Povrsina stana Polozaj u zgradi Pripatci Ostalo izjednatenja jedini¢na cijena
2
(€/m?%)
1 1.493,17 =’ 1,00 -isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00 -isto =’ 1,00 -isto 1,00 1.493,17
2 1.733,85 =’ 1,00 -isto = 1,00-isto = 1,00-isto = 1,00 -isto =’ 1,00 -isto 1,00 173385
3 1.802,63 = 1,00 -isto = 1,00 -isto ='  1,00-isto =* 1,00 -isto =) 1,00 -isto 1,00 1.802,63
STATISTICKA OBRADA
i luti
Jedinicna cijena Relatlvr.\o Apsolu 'no .
# (€/m?) odstupanje od odstupanje od Kontrola odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€/m?)
1 1.493,17 -11% 183,38 Zadovoljava
2 1.733,85 3% 57,30 Zadovoljava
3 1.802,63 8% 126,08 Zadovoljava
1.676,55 prosjek 229,80 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Odstupanja (€/m?)
Procijenjena jedini¢na Ukupna odstupanja | Korigirana vrijednost
vrijednost (€/m?) Stanje odriavanja Gradevinske Stete |Gradevinski popravci Zastarjelost Nedovr$enost (€/m?) (€/m?)
1.676,55 b -300 il -300 il 200 = 0 dh -200 -1.000 676,55
5 Jedini¢na vrijednost TrziSna vrijednost
Nekretnina Povriina (m?) | Trzi$na vrijednost (€)
(€/m?) ! (kn)
Stan E-2 upisan u zk ul 15760 zko Sestine 677 115 77.883 585.530
Ukupno 77.883 585.530
Zaokruzeno 585.000
srednji teCaj HNB-a na dan vrednovanja: 7,518068 kn/€
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Naziv atrtbuta
1D ZXC
Diatum pregleda
Vrsta nelretnine
IDPN (PU)
\irsta ugovora
Datum prvog evidentranjs ugovora u 2¢C-u
PovrEna u promaty
Vripednost reks etrine (KN)
Datum ugovora
POREZL:

« Pramet podijele placanjy POV-a
« Stopa PDV-a (%)

« POV ukdpuden u prkazano) dien
« Cplirani

Status podatea
CQenovnl blok

vrijednost atrbuta
1634453

STAN/APARTMAN (5T/a)
4750125

KP - KUPOPRODAJA
30.05,2022

187,52

2.117.644,20
14.03,2022

NE
%
NE
NE
PREUZETO 0D PU

SESTINE SIEVER
5 - STAMSEIA NAMIENA

Nazw atributa
ID ZXC
Datum oregleds
Vrsta nekretnine
IDPN (PU)
Vrsta ugovara
Datum pryvog evidentirania ugovora u ZKC-u
Povrina u promety
Vrgednost nekretnine (KN)
Datum ugovors
POREZIL:

« Promet pediede platanju POV-3
* Stopa POV-2 (32)

« POV ukhuden u prkazano; cyeni
= Cptranze

Status podatca
Clenovni biok
Pretefta namjena Qenownog bicka

Vrijednost atributa
1552100

STAN/APARTMAN (ST/A)
4616341

P - KUPOPRODATA
13,12.2021

61,9

2.105.467,55

08,11, 2021

DA
25
DA
NE

PRELZETO COPU
SESTIE SIEVER

Nazw atributa

0 ZxC
Datum pregeds 15.6.2022
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
0 PN P 4547195
Vrsta ugovora KF - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranga upovora u ZKC-u 01.09.2021
Powrines u prometu 122,14
Vrijednost nekretrine (KN) 1612.785,52
Datum ugovera 02.08,2021
POREZI:

« Pramet pedijede olalanju POV-2 MNE

* Stopa PDV-a (%) 235

« POV ukhuden u prkazano) cpeni NE

* Optiranze NE
Status podatka PREUZETO COPU
Cjenouri blak SESTDE SEVER
Pretefita namjena cjencwnog bicka S - STAMBENA KAMIXENA
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Srednji tec¢aj na dan izrade procjene koji je temelj za preracunavanje vrijednosti iznosi 1€=  7,518068 kn

Nekretnina Jediniéna vr“i:;:‘sz; Povrsina (m?) | Trzi$na vrijednost (€) fisns vrijedr;::;

Stan E-2 upisan u zk ul 15760 zko Sestine 677 115 77.883 585.530

Ukupno 77.883 585.530

Zaokruzeno 585.000
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja: 7,518068 kn/€

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trzistu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

77.883,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:
585.000,00 kn

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuceni porezi.

U Osijeku, 13. lipanj 2022.

DraZen Slunjski, mag.ing.aedif.
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T NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLII‘:A :I'RVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 12.06.2022. 22:43 Yerificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335258, SESTINE Broj ZK ulo%ka: 15760
Broj zadnjeq dnevnika: Z-22935/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivre plombe: Z2-32487/2022 (E-2)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rir | 2emipate Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)
1. |798/4  |KUCA BR.8 TLOCRTNE POVRSINE 173 &M | DVORISTE, 848 PRIPISIZ
‘ SUDISCAK ULOSKA 6730
\ |UKUPNO: 848

CRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljenc 26.06.2005. broj Z-44251/086

ZABILIEZBA
Zabiljezuje s2 u smislu ¢l. 141, Zakona o gradnji KN-175/03 da kod upisa kuce br. 8 tlecrine
povrsine 173 &m, sagradene na &.x.br. 798/4 nije prilozera uporabna dozvola
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 4475/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

petrosobni stan u prizemlju | potkrovlju kuée, povréine 127,90 m2, terasa 20,45 m2 | pripadajuci vrt
povrsine $5,50 m2, u etaznom nacrtu oznacen plavom bojom

1/2 GLEDA DURBICA, OIB: 02618916129, KSAVERSKA CESTA BR. 111, ZAGREB

1/2 JANUSIC PAVAO, OIB: 08716162202, KSAVERSKA CESTA BR. 111, ZAGREB
2. Suvlasnicki dio: 5625/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) -
trosobni stan u podrumu kuce, povriine 138,39 m2i pripadajuéi vrt povriine 113,25 m2, u etaZznom

nacrtu oznaéen crvenom bojom

STECAJANA MASA IZA LEX HOLDING D.0.0., OIB: 37226097108, ULICA KARDINALA ALOJZIJA
STEPINCA 4, 31000 OSWEK

3.7 Zaprmljeno 05.06.2072. lroj Z-29802M12 g&*;'}'{-é””"

Temeljem riesenja o ovrsi poslbr. Cyr-2795/12 cd 29.05.2012. godine zabiliszuje se owrha
57 Zaprimljeno 15086 2071, broj 7-31078/11 ZABILIEZBA

Temelern pravomodneg fjeSenja o ovrsi posl br. Ovry-434/10 ad 28, srpnja 2010, godine |
zakijuska Trgovackog suda u Zagrebu poslbr. Ovr-618/2011 od 27 veljace 2011. godine te
ispravkz istog od 13. lipnja 2011. godine zakilie2uje se ovrha.

2.3 Zaprimljeno 22.01.202C.g9. poc brojern Z-3539/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE 1 ST-717/2018-7
20.C01.202C, nad ste¢ajrnom masem izz ex Holding d.o.o. CIB: 74475310496,

Zemljisncknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 13.06.2022. 11:19:52 Stranica: 1
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z< ulozak

Katastarska op¢ina: 335258, SESTINE Broj ZK uloska: 15760
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIVM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [ tznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1 {4475/10000)
[ 1.1 Zaprimljero 09.08.2007. bro, Z-52304/07 BL0.000.00 KN

MNa temelju Sporazuma br. 202/07 o zasnivanju zzlozncg prava (hipoteke) na
nekretnini oc 02 keloveza, 2007 potvrdenag po javnom biljie2niku Zajec Viast
pod br OV-12078/07 uknjizuje se prave zaloga 1 iznosu od §00. 000,00 KN
uvedano za ugovorere kamate na trazhinu | eventualne zatezne kamate, keje su
premenjive, kao | za eventulane troskove kao | ostale wyjete u skladu sa
Sporazumecm. za korist

HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D., JURISICEVA BR. 4, ZAGREB

1. Na suvlasniéki dio: 2 (5525/10000)
1.3 Zaprimljgno 03.08.2C16.g. pod brojem Z-35224/20716 £580.CO0.00 EUR S:?REDM ULOZAK
i} 1

Preenstveni rec upisa 7-53035/2007

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGCVOR O PRIJENOSU 13.06.2016, pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-53035/07
(zaprimljeno 16. kolevoza 2007 ) prijgrosom hipotekarne trazbine keja je
osigurana tim zaloznim pravom u iznosu od 450.00C,00 ELR sa imena nosioca
tog prava Erste & Steiermarkische bank d.d. (OIB 23057035520), z3 korist novog
zzlozneg vierovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41

1.4 Zaprimlero 03.08.2016.9. pod brojern £-35224/2076 ZABILIEZBA
Prvenstven rec upisa. Z-54450/Z007

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 226 podulczak 14 k.o. Zadar
2. Na suvlasnicki dio: 2 (6525/10000)
21 Zaprimljeno 30.12.2011. bra] Z-54434/11 234270475 KN

Temeljem fjesenja posl. br. Cvr-3386/11 od 19. prosinca 2011, gocire, uknjizuje
s2 zalozno prave radi osigurana trazbine u znosu od 2.342 70405 KN, sa
zzkonskim zateznim kamatama tekuéim od 19, sijeénja 2010, godire do isplate,
po eskoritnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg danz
polugadista koje je prethodilo tekucem polugodistu, uvedaroj zz 5 postotnih
poera, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

Zaprimliero 30.12.2011. bro) Z-54494/11 ZABILJEZBA

ho
0S]

Zabiljgzuje se cvriivost trazoine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 12.06.2022.

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme :zrace) 13.06.2022. 11:19:52 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

l.l.l
=

REPUBLIKA HRYATSKA

GRAD ZAGRILE

CRADSKIURED ZA KATASTAR I
GEQDICTSKE POSLOVIG

Stanje na dan 13 062022

PRIJEPIS POSJEDOYNOG LISTA

Katastarska opéinn; SESTINE (Mbr, 335258)

Posjedaowni list: 4156

Udio Prezime i ime odnosno tyrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedidte upisance osobe OIB
230000 | TANUSIES FANVAQ, KSAVERSKA CESTA LI [optg ZAGRES. FRVATSKA O8TIGIeZ2n2
(SUVLASNIETVO)
ZZ3E/10000 |[CLEDEA DURPICA, KSAVERSKA CESTA 111 10003 ZAGREDR, IIRVATSEA Q2618916129
(STIVLASNISTVO)
SR250000 [LEX BCGLIAING 12000 JURISIOSVA ULICA S 100180 ZAGRES. FRVATSKA T35 104485
(SIIVLASNISTVO])
Podaci o katastarskim c¢esticama
Droj Adresu kutastarske €estice/Nucin uporabe katastarske ) Toschai
Y = : o o NS R TR . Povriina/ Broj R wooh
R a Katasturske  Cestice/Nudin uporabe zgrade, nuziy zgrade, kuéni broj =55 D, pravaoi Primjedba
Cestice arrade = i rezimi
8856 SUDISCAK H48 12
KUICA BR.E, Zapgreh, Sudistak 173
. DVCRISTE 875
Ukupna povriina katastarskih festica 848

NAPOMENA: Ova) prijepis pesjedovnag lista nyje dokaz @ vlasnidmm na Katastarskim &esticama npisanim v posjodananm list:,
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ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o SESTINE, 335259
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE kO obrogEdie

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 500
Lzvomo mjesilo plana 1: 1009

Daulum ispisa: 13.06.2022
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